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URI KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

6/2008.(V1.02.) RENDELETE

A 4/2004.(IV.5.) RENDELETTEL ELFOGADOTT HESZ MODOSITASAROL

Uri Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérsl szolé modositott 1997. évi LXXVIIIL torvény
7.§-anak (3) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkorében modositja a 10/2005. (VI.06.) sz. rendelettel
elfogadott Helyi Epitési szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) és az annak mellékletét képezé O-1 jeli

belteriileti Ovezeti tervet.

A rendelet hatalya

1§

(1) Arendelet és az annak mellékletét képezd O-1 jelli Ovezeti terv hatalya Uri teriiletére
terjed ki. A rendelet hatalya ala tartozé terlileten a HESZ elGirasait e rendeletben
foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(2) Arendelet az O-1 jelti Ovezeti tervvel egyiitt alkalmazandé; azzal egyiitt érvényes.

2.§

(1) AHESZ 8.§ (7) bekezdése térlésre keriil.
(2) AHESZ 8.§ (8)-(16) bekezdéseinek sorszamozasa (7)-(15)-re médosul.

3.8

(1) AHESZ 9.§ (4) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:

A teleplilés teriiletén a lakébvezetek és telepliléskézpont vegyes Gvezetek esetében az
elbkert mélységének meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell igazodni. Az oldalkert és

hétsékert nagysaga az OTEK-ban meghatarozottak szerint szamitando”
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(1) A HESZ 9.§ (8) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
WA telepllés mar beépllt részein a kialakitand6 Uj épitési telkek minimalis szélessége 14 m.”

5.8

(1) AHESZ 10.§ (1) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

(1) Az L1 jeld lakéovezet

Lf-1

O 30

55 500

g

a) Az évezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb

épitési telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési . rﬁ:g:bb Legkisebb Legnagyobb
moéd gret Zoldfelileti arany Beépitettség Epitménymagasség
tertilete (%) (%)
(mZ) (=) a (m)
Oldalhataron
4ll6 500 40 30 §5

b) A mellékrendeltetésii épitmény minimélis épitménymagasséaga 2,0 méter kell legyen.”




6.§
(1) A HESZ 10.§ (2) bekezdése torlésre kerll.
7.8

(1) A HESZ 11. § (3) bekezdése helyére az alabbi eliras kerdil:
A mellékrendeltetés(i épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.”

8.§

(1) A HESZ 13.§ az alabbi (7) bekezdéssel egészil ki:
A mellékrendeltetésl épitmeény minimalis épitmenymagassaga 2,0 méter kell legyen.”

9.8

(1) A HESZ 15.§ az aldbbi (4) bekezdéssel egészll ki:
A mellékrendeltetésii épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.”

10.§

(1) A HESZ 19.§ az alabbi (12) bekezdéssel egésziil ki:
LA mellékrendeltetésii épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.”

: 11.§

(1) AHESZ 20.§ (1) bekezdése torlésre keriil.
(2) AHESZ 20.§ (2) és (3) bekezdéseinek sorszamozasa (1) és (2)-re modosul.

12.8

(1) A HESZ 20.§ az alabbi (3) bekezdéssel egészlil ki:
A mellékrendeltetésti épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.

"

13.§

(1) AHESZ 22. § az alabbi (8) bekezdessel egészil ki: "
A mellékrendeltetésii épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.”

Zaro rendelkezések
14.§

(1) Ezarendelet és a hozzatartozo O-1 jelti Ovezeti terv 2008. junius 2. napjan lép hatalyba.

(2) Ezzel egyidejileg Uri 4/2004.(IV.5.) sz. rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak
mellékletét képezé O-1 jelli belteriileti Ovezeti terve a HESZ médositas hatalya ald esé
tertletekre vonatkozoan hatalyat veszti.

Uri, 2008. majus

—— [ 4 ’ £
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Uri ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
1., 12004. (/. L397) RENDELETE ;
A KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL )
(HESZ) ;

Uri kozség Onkormanyzatanak Képviseldtestilete az 1990. évi LXV tv. 16.§ (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 médositott 1997. évi LXXVIII. torvény
7.8-anak (3) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkérében megalkotja Uri Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 rendeletét, jovahagyja a telepulés Ovezeti terviapjait, és elrendeli azok egyittes alkalmazasat.

I FEJEZETY
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet hatalya Uri kozséqg teljes kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) A szabalyzat az alabbiakban felsorolt O-1 és O-2 jel(i 6vezeti tervlapokkal egy(tt alkalmazando:
a) O-1: Ovezeti terviap (beltertlet) (M=1:4 000),
b) O-2: Ovezeti terviap (kultertlet) (M=1:10 000),

(3) A HESZ elfogadasa utan készilé szabalyozasi tervek szintén a HESZ mellékleteit képezik.

Belteriiletbe vonas

2.§

A Képviseld testllet

(1) A Képvisel6 testulet a beltertleti hatarvonalat az 6vezeti tervlapok szerint allapitja meg.

(2) Jelen rendelet hatalyba |épésével az érintett kilteriileti ingatlanok az igénybevétel igényének
felmertlésekor, a Képviseld testillet egyedi hatarozata alapjan vonhatdk belteriiletbe.

(3) A belteriiletbe vonas az épitési engedély kiadasanak feltétele.

Teruletfelhasznalas

3.§

(1) A teruletfelhasznalas kotelezé szabalyozasi elemei:

a) Az Ovezeti lapokon:

= A belteriilet hatara;

Ovezet, épitési 6vezet azonositdja, jele, paraméterei és hatara.
Gyaloglt;
Védéteriletek, védétavolsagok, védésavok;
Helyi értékvedeimi vizsgalatra javasolt utcakeép;
Helyi értékvedelmi vizsgalatra javasolt épillet;
Pincékkel érintett tertlet;
Csulszasveszélyes terillet;
Azonos szabalyozason belill, kilénbdzd szintben kiszolgald, kulonall6 atfelllet;
Nyilvantartott régeszeti leléhely hatara;
Természeti tertlet hatara.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT

Il. FEJEZET

AZ EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI
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A rendelet hatalya ala tartozé terilleten az OTEK eléirasait e rendeletben foglalt eltérésekkel
egyitt kell alkalmazni.

Elvi épitési engedélyezés
58§

A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt épulet jelével érintett telkek esetében a helyi
értékvédelmi vizsgalat és a helyi értékvédelmi rendelet elkésziltéig, valamint a helyi értékvédelmi
rendelet megalkotasa és hatalyba Iépése utan a telepilésképi kévetelmények eés a miszaki
kialakithatosag el6zetes tisztazasa érdekében elvi épitési engedeélyt kell beszerezni.

Az elvi épitési engedélykérelemnek a 45/1997 (XI1.29.) sz. KTM rendeletben foglaltakon tul
tartalmaznia kell a meglévé és tervezett allapotra vonatkozéan a tervezett beépités mellett két
oldalrdl elhelyezkedd két-két telekre kiterjedd utcaképet az épitmények témegvazlataval és
szintervével egyutt, értékelhetd médon bemutatva, M=1:200 méretaranyban.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészité szabalyai
6.§

Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi

engedélyezési eljarasokrél szoldé 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9.§ (1) bek. j) pontjanak

felhatalmazasa alapjan az engedélykoteles épitési munkak kore bévil, engedélykotelessé valik:

a) A helyi védelem alatt alié telepllésrészek terilletén az épiletek kdzterilletek feldl lathato
homlokzatainak nem szerkezeti jellegli megvaltoztatasa (szinezés, festett vagy plasztikus
diszités, tetéfedés anyaga, homlokzati nyilaszardk cseréje, illetve atalakitasa);

b) 0,5 m*nél nagyobb hirdets berendezés létesitése;

c) Lakékocsi, konténer illetve sator elhelyezése a 8.§ (12) bekezdésében megfogalmazott
eléirasok figyelembe vételével,

d) Utcabutorok elhelyezése.

A helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt utcakép illetve a helyi értékvedelmi vizsgalatra javasolt

épulet jelével érintett telkek esetében a helyi értékvédelmi vizsgalat és a helyi értékvédelmi

rendelet elkésziltéig az épitési engedélyezési eljaras soran épitési engedély kérelmek

elbiralasakor a HESZ 25.§ (2) bekezdéseiben foglaltakat is figyelembe kell venni.

11l. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELGIRASOK

Telekalakitas
7§

Ha a telekalakitds a hatalyos teleplilésrendezesi tervek valtoztatasat igenyli, akkor a terv
modositasat az Etv. 9.§-aban szabalyozott eljarassal kell elvégezni.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében az ingatlant érinté épités vagy
hasznalati mod valtozas esetén, az épitésengedélyezés elétt vagy azt megel6zéen kotelezd a
telekalakitas.

Torzsszam: 2-00-227 63
2003. december
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Altalanos épitési eldirasok
8.§

(1) A mar meglévod, kialakult beépités fenntarthatd (allagmegoévas, felljitas engedélyezhets), de Uj
épitési munka mar csak a HESZ el6irasainak betartasaval végezheto.

(2) Epitési engedély kiadasa elétt a vizgazdalkodasi évezetekkel szomszédos, ill. az azok 50
méteres védoétavolsagan belll elhelyezked6 tvezetekben tervezett beruhazasok esetén részletes
talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek beépithetéségét. Az adott telek
beépitésének feltétele fentieken tal a viziigyi szakhatésag hozzajarulasa is.

(3) Az ovezeti tervlapon jeldlt Osszefliggd csuszasveszélyes, loszfalas terlleteken, illetbleg a
telepllés terilletén Iévé egyéb olyan telkeken, amelyek |6szfallal szintén érintettek, épitési
tevékenység az alabbi eléirasok figyelembe vételével térténhet:

a) a loszfal aljatol a l16szfal magassaganak 1,5-szeresével megegyez6 tavolsagon, de minimum
10 méteren belill barmilyen épuletet elhelyezni csak részletes talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet,

b) a loszfal tetején, a I6szfal élétdél 50 méteren belul épiiletet elhelyezni nem lehet. A |8szfal
élétdl 50 és 100 méter kozotti tavolsagon beldl épiletet, épitményt elhelyezni csak olyan
reszletes talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, amely kitér a loszfalat karositd
csapadékvizek elleni védelemre is.

c) A loszfal tetején barmilyen épilet, épitmény elhelyezésének feltétele a terileten a teljes
kézmlivesitettség kiépitése.

(4) A beltertleten a I6szbe vajt meglévd, illetve részben vagy egészben beomlott pincék altal érintett
tertileteken barmilyen tereprendezeési és épitési tevekenységet folytatni vagy engedélyezni csak a
pincék helyzetének és statikai allapotanak ismeretében szabad.

(5) Az épiletek melletti, 1 métert meghalado feltdités engedélykoteles tevékenység, a feltdltés, illetve
bevagas (tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézs(ivel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(6) A telepulés terlletén az eldkert hatara egyben épitési vonal is. Az (j éplletek utca feléli
homlokzata hosszanak legalabb 50%-a kételezden az épitési vonalra kell kertiljon.

(7) Az egyes ovezetekben a férendeltetésli épitmény minimalis épitménymagassaga 4,0 méter, a
mellékrendeltetés(i épitmény minimalis épitménymagassaga 2,0 méter kell legyen.

(8) A telepulés lako-, vegyes és kilonleges 6vezeteiben, az alabbiakban felsorolt mellékrendeltetési
épitmények férendeltetésil épitményként Snmagukban nem helyezheték el:

a) asztalos miihely,

b) szerkezeti lakatos mihely,

c) allattartd épitmeny,

d) mezdgazdasagi funkcidju épitmény,

e) kémegmunkalé mihely, valamint

f)  hulladékgydijté telep.

(9) A telepulés teriiletén bitumenes hullamlemez tet6héjazatként nem alkalmazhat6.

(10) A telepllés csatornazatlan teriletein a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig, atmeneti
jelleggel, kézmuipoétioként engedélyezheté a szakhatdosagok altal is engedélyezett, korszerli és
szakszer(, ellentrzétten kivitelezett és zemeltetett, vizzard kivitell kézm(ipétld berendezeés is,
de a szennyvizcsatorna-halézat kiépilése utan az érintett fogyasztékat kotelezni kell a
kdzcsatornara valé rakotésre. E kotelezettségnek legkésdbb egy éven bellll eleget kell tenni.
Ezutan kdzml(ipétio létesitése és hasznalata nem engedélyezheté. )

(11) A beépitésre nem szant terlileteken a kézmUellatas tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhato ki eépitési engedély.

(12) Az egyes Ovezetekben, épitési tvezetekben tervezett létesitményekre akkor adhatd ki épitési,
hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a létesitményben tervezett
tevékenység képes betartani az adott ovezetre, épitési ovezetre a jelen rendeletben elbirt
kérnyezetvédelmi hatarértékeket.

(13) Lakotelken legfeljebb egy lakékocsi helyezhetd el az épitési helyen beltl, a f6 funkcioju épulett6l
legfeliebb 2 méter tavolsagra; lakotelken, engedély nelkil, legfeliebb egy sator, legfeljebb két
hétig helyezheto el.

(14) A telepulés kozigazgatasi terliletén allattartas céljat szolgalé épitmény engedélyezési eljarasanal
az allattartast szabalyozé mindenkori érvényes helyi 6nkormanyzati rendelet eldirasait is be kell
tartani.

(15) A koztertleteket és a kdzhasznalatu intézményeket gy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és
gyermekkocsival is meg lehessen kdzeliteni.
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(16) A telepulés igazgatasi tertiletén hirkézlést szolgald antennatornyok csak épitési engedéllyel és

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

csak abban az 6vezetben, épitési 6vezetben helyezheték el, ahol azt a HESZ lehetbvé teszi.
Ezen tul az alabbiakban felsorolt épitményeken, teruleteken hirkozlést szolgalé antennatornyot
nem szabad elhelyezni:

a) helyi értékvédelmi tertleten,

b) helyi védelem alatt alié éplleten, épitményen,

c) a lakéteralet hataratol 200 méteren bell,

d) helyi természeti érték, helyi tajérték kérnyezetében,

e) természeti terlleten és

f) .exlege” (a természetvédelemi torvény értelmében) védett terlleten.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOOVEZETEK

A FALUSIAS LAKOOVEZETEK (Lf) ALTALANOS ELGIRASAI

9§

Az dvezet terilletén az egy tomegben elhelyezett, legfeljebb kétlakasos lakoépuleten tul az OTEK

14. §-anak (2) bekezdésében szerepl6 2., 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkciéju épuletek

epitmények helyezhetdk el. Az dvezet terliletén mezbgazdasagi jellegli épitmény csak abban az

esetben helyezheté el, ha az a helyi allattartasi rendeletnek megfelelé és a lakoteriletre
vonatkoz6 kérnyezeti normativakat meg nem haladé hatasu tevékenység folytatasa céljara
szolgal.

Az épitési bvezetben elhelyezhets, az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt

melléképitmények kozal

a) az a), c), d), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények a telken beltl barhol
elhelyezhetdk,

b) ab), e), f), g), h), i), j), k) és I) pontban meghatarozott Iétesitmények pedig csak az épitési
helyen belil, és az oldalsé telekhatartél mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhettk el.

A lakéodvezetben Iévo, a fekvése szerinti tombre vonatkozd 6vezeti eléirasokban meghatarozott

legkisebb teleknagysagnal kisebb teriiletli, kialakult lakotelkek az alabbiakban foglaltak szerint

épithetdk be:

a) lakoépllettel beépiilt lakotelek az dvezeti elbirasban foglaltak szerint beépithet6;

b) meég beépitetlen, az ovezeti elbirasban meghatarozott teleknagysag 70%-anal nagyobb
lakotelek az dvezeti elbirasban foglaltak szerint beépithetd, de 500 m?-nél kisebb tertiletd,
beépitetlen lakételek nem épithetd be.

A teleplllés terlletén az elékert mélysége 5 m. Az Ovezet telkein az épitési hely

meghatarozasakor az oldalkert és hatsdkert nagysaga az OTEK-ban meghatarozottak szerint

szamitando6. Az épitési hely mélysége legfeljebb 40 méter lehet.

A beépitési mod oldalhataron allé. Oldalhataron allé beépitési méd esetén az elhelyezendd U

éplletet az oldalhatartol legfeljebb 2 m tavolsagra kell elhelyezni. A telek beépitését meghatarozé

oldalhatar fele es6 éputlethomlokzato(ko)n tervezett nyilaszarok kialakitasara vonatkozéan az

OTEK 37.§ (4) bekezdésének el6irasait kell alkalmazni.

A lakoepuleteken csak magastett alkalmazasa lehetséges, a tet6 hajlasszége 30°-45° kozott

valaszthaté meg.

Az ovezet teriletén a lakoteruletre vonatkozé koérnyezeti normativakat meghaladd (nagy

szallitasigenyd, zajos, blizds, vagy porszennyezddést okozod) tevékenységet szolgald épulet,

epitmeény elhelyezése nem engedélyezhetd.

A telepulés mar beépilt részein a kialakitandd () épitési telkek minimalis szélessége 16 m,

minimalis mélysége 35 m lehet.

Ha a mar jelenleg is kialakult épitési telek legkisebb szélessége 16 m-nél kisebb, akkor az

épitmények kozti legkisebb oldalkert meéretet legfeliebb 4 m-re lehet lecsdkkenteni. Ezt a

konnyitést csak akkor lehet alkalmazni, ha az illetékes tlizvédelmi szakhatésag az épités

engedélyezése eldtt kulon nyilatkozataban elézetes engedélyt adott a 4 m-es oldalkert
alkalmazasara, tovabba a szomszédos telkek épitési jogai ezaltal nem csorbulnak.

(10) A lakééplleten belill torténd pince kialakitasa esetén a pincét talajnedvesség elleni szigeteléssel

kell kialakitani.
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A FALUSIAS LAKOOVEZETEK (Lf) RESZLETES ELOIRASAI

10.§
(1) Az Lf-1 jell lakobvezet
@) 30
L1 55 560

a) Az ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési I tﬁ:::bb Legkisebb Legnagyobb

maéd i Zoldfeluleti arany Beépitettseg Epitménymagassag

tertlete o o
2 (%) (%) (m)
Oldalhata =
alhataron
36 560 40 30 55

(2) Az Lf-2 jeld lakédvezet

(1)

(2)

(3)
(4)
(%)

0 20
55 1200

Lf-2

a) Az ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési " tﬁ:::bb Legkisebb Legnagyobb

méd g Zsldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagassag

terllete 5 o
2 (%) (%) (m)
Oldalhata -
alhataron
allo 1200 40 20 55

VEGYES OVEZETEK
A TELEPULESKOZPONT VEGYES (Vt) EPITES|I OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
11.8§

A teleplléskozpont vegyes épitési 6vezetek intézményi, kereskedelmi, szolgaltatasi és egyéb,
lakétertletet nem zavaré funkciok elhelyezésére szolgalnak. Az Svezet épitési telkein az OTEK
16.§-aban felsorolt épitmények helyezheték el, kivéve a 7. pontokban felsorolt parkolohazat, és
tzemanyagtoltét. A kdzhasznalatt intézmények telkének tertiletén lakofunkeié csak nem 6nallé
éplletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd.

Az 6vezeten belll a melléképitmények kézul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kézul kizarélag az a), b), c), d), e), h), és m) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetdk el.

Az Gjonnan telepuléskdzpont vegyes épitési dvezetté vald teriileteken az elékert mélysége — ha
azt az dvezeti elbirasok masképp nem szabalyozzak — 5 m.

Az dvezetben elhelyezésre kerilé épuleteken csak magasteté alkalmazasa lehetséges. A teté
hajlasszoge 30°-45° kozott valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

Az ovezet terlletén a lakoterilletre vonatkozé koérnyezeti normativakat meghaladé (nagy
széllitasigénydl, zajos, blizos, vagy porszennyezédést okozo) tevékenységet szolgald épitmény
elhelyezése nem engedélyezhetd.

(6) A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek terlletén haszonallattartas céljara szolgalé épitmény
nem helyezhett el.
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A TELEPULESKOZPONT VEGYES (V1) EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

12.§

(1) A Vt-1 jell 6vezet
z 40
VH1 B0 800

a) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitesi A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési o tﬁilse:bb Legkisebb Legnagyobb
méd g Zoldfeluleti arany | Beépitettség | Epitménymagassag
tertlete 7 o
() (%) (%) (m)
Zartsor( 800 10 40 6,0

b) A beépitési mod elbkertes, zartsoru beépités, ahol éplletet zartsortian kell elhelyezni vagy
oldalhataron allé médon ugy, hogy az épilletek bévitése esetén biztositott legyen a zartsoru
beépitési mod kialakulasa. Az eldkert és az elhelyezni kivant épulet utcai homlokzata épitési
vonalanak meghatarozasa tekintetében a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni ugy, hogy
az bvezet terilletén tervezett beépités esetén az épitési vonal helyének meghatarozasahoz a
tervezett beépités mellett két oldalrél elhelyezkedd két-két telek kialakult beépitését is
figyelembe kell venni, valamint — ha van a telepiilésen féépitész — a teleptilési féepitesz
véleményét is ki kell kérni abban az esetben.

Az oldalhataron allé modon elhelyezett épitmények esetén az épulet kialakitasa olyan kell
legyen, hogy bovités vagy tovabbépités esetén a zartsori beépités kialakulhasson. Az
oldalhataron &llé médon elhelyezett épulet bbvitése esetén is az utcaval parhuzamosan
bévitett épuletszarny:

—  tet6gerince utcaval parhuzamos allasu,

—  utcara merbleges végfalai oromfalas kialakitasu kell legyen.

(2) A Vt-2 jell epitési bvezet (iskola, mozi)

SZ 40

w2 —% 2000

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
mod legkisebb Zoldfellleti arany Beépitettség pitménymagassag
terilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon allé 2000 20 40 7.5
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(3) A Vit-3 jelli épitési dvezet (templom)

4)

a) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithat6é legkisebb épitesi

Vt-3

HELY! EPITESI SZABALYZAT

SZ

40

12,0

2000

telek meéretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
méd legkisebb Zsldfeltleti arany Beépitettség pitménymagassag
terilete (m?) (%) (%) (m)
Szabadon allé 2000 30 40 12,0

b) Az ovezeten belul a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koézll kizarélag az a), b), c¢), d), e), h), és m) pontban

meghatarozott Iétesitmények helyezhetdk el.

c) Az ovezet terlletén elhelyezésre kerlil6 egyhazi funkciéju épitmény épitménymagassaga az

Ovezetben elbirt érteket legfeljebb kétszeresen haladhatja meg.

d) A templom épiillete mai allapotaban megtartand6, j6 karban tartand6. Az épllet feltjitasa

esetén a felljitasi terveket miiemlékvédelmi szakember bevonasaval kell elkésziteni.

A Vi-4 jeli épitési dvezet (templom mellett, +ovi)

Az tvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek

Vit-4

0

40

55

2000

méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
maod legkisebb Zoldfellleti arany Beépitettség pitménymagassag
teriilete (m?) (%) (%) (m)
i 2000 30 40 5,5
(5) A Vt-5 jeli épitési bvezet
0 80
V& &5 800
Az dvezetben az engedélyezhetd beépités parameétereit és a kialakithatd legkisebb épitési telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.
Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési telek Legkisebb Legnagyobb
maéd Iegkisebbz Zoldfeltleti arany Beépitettség pitménymagassag
tertilete (m?) (%) (%) (m)
Oldalhataron
All6 800 30 80 5,5
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(1)
(@)

3)

4)

(5)
(6)

(M

(2)

HELY! EPITESI SZABALYZAT

GAZDASAGI OVEZETEK

A GAZDASAGI TERULETEK (GKSZ) EPITESI OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
13.§

A gazdasagi tertiletek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) épitési 6vezetekbe tartoznak.
Az ovezeten belul az OTEK 19. §-anak (2) és (3) bekezdésében meghatarozott funkciéju
éplletek, épitmények helyezhetdk el.

Az dvezeten bellll a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak kozil az a), b), ¢), d), e), f), g), h), m) és n) pontban meghatarozott Iétesitmények
helyezheték el.

Ha a gazdasagi terllet lakd vagy intézményi terilettel hataros, akkor a szomszédos laké- vagy
intézmeényi teriletek felé, a gazdasagi ¢vezetbe tartozo épitési telek tertletén, a telekhatarok
mentén, dsszeflggd, tébbszintes véddzold savot kell kialakitani, melynek minimalis szélessége
10 m.

A kialakitasra kertil6 telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

Az ovezetekben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét csak az Ovezetben
megengedett tevékenységhez szlkséges, alaprajzilag pontszerlinek minésulé épitmények
valamint a hirkdzlést szolgalé antennatornyok Iétesitése esetén szabad meghaladni.

GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
14.§

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi épitési dvezet

0 40

Gkszl —58 1000

a) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési . ts:s:bb Legkisebb Legnagyobb
maod tg rlete Zoldfeltleti arany Beépitettség Epitménymagassag
[+) [+)
2 (%) (%) (m)
(m’)
O'da;hl%‘é"’” 1000 30 40 5,0

b) Az Ovezet teriletén a lakoéterilet fel6li telekhatar mentén legalabb 5m szélességben
tobbszintes zdldsav alakitandé ki.

A Gksz-2 jell kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezet

SZ 40

Gkez% 55 6 000

a) Az ovezetben az engedélyezhet6 beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretet az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épiteési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési | ti:::bb Legkisebb Legnagyobb
mod ?gr[‘llet b Zoldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagasséag
(ITIZ) (%) (%) (m)
Szabadon allé 6 000 30 40 5,5

b) Az dvezet terliletén a lakéovezet feléli telekhatarok mentén védézéldsav alakitando ki.
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(3) A Gksz-3 jelli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési tvezet

0o 20

Cksz-3 g0 3500

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatod legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési e tEiI::bb Legkisebb Legnagyobb
mod tg : Zoldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagassag
erilete o
2 (%) (%) (m)
(m?)
o 3500 30 20 6,0

b) Az 6vezet teriletén a lakodvezet feldli telekhatarok mentén védézoldsav alakitando ki.

(4) A Gip-1 jell ipari gazdasagi épitési ovezet (major):

SZ 35
75 15000

Gip-1

a) Az dvezetben az engedelyezheté beépités paramétereit és a kialakithaté legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési . tﬁ:?:bb Legkisebb Legnagyobb
méd tgrﬁl s Zoldfeluleti arany Beépitettség | Epitménymagassag
(mz) (%) (%) (m)
Szabadon allo 15000 50 35 7.5

b) Az ovezet terlletén az allattartds engedélyezhets az ANTSZ, az allategészségigyi, a
kérnyezetvédelmi és a vizlgyi igazgatdésagi engedélyek megléte esetén és az azokban
foglalt el6irasok szerint.

c) Az dvezet teruletén allattartd tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha az az
ovezet tertiletén folyé mas gazdasagi tevékenységekre nincs zavard hatassal.

(5) A Gip-m jelli ipari mez6gazdasagi épitési tvezet:

SZ 30
55 K

Gip-m

a) Az ovezetben az engedélyezheté beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési l tEiI::bb Legkisebb Legnagyobb
mod Tgrulet = Zoldfeltleti arany Beépitettség Epitménymagassag
0 0,
) (%) (%) (m)
Szabadon allé Kialakult 50 30 55

b) Az ovezeti eldirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozé K betiijel
kialakult allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késébbiekben nem oszthaték meg.

c) Az dvezet terilletén az allattartas engedélyezheté az ANTSZ, az allategészségigyi, a
kérnyezetvédelmi és a vizlgyi igazgatdsagi engedélyek megléte esetén és az azokban
foglalt el6irasok szerint.
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KULONLEGES OVEZETEK

KULONLEGES TERULETEK EPITES|I OVEZETEINEK ALTALANOS ELOIRASAI
15.8§

(1) A kuldnleges terlletek épitési 6vezeteibe a kézség terlletén a sportpalyak (Ksp) valamint a
temeték (Kt) tertlete tartozik.

(2) A kozintézmények telkei a szabalyozasi terven régzitett funkciok mellett nem oszthatok meg.

(3) A sportpalyakat, a temetbket és a kozintézményeket gy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszekkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK RESZLETES ELOIRASAI
16.§

(1) AKt jellt kuldnleges épitési dvezet

4 10

K 45 | K(30000)

a) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat elbirasait betartva
kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési = t:ilsgbb Legkisebb Legnagyobb
maéd tg - Zoldfeluleti arany Beépitettség Epitménymagassag
erlilete &
(mz) (%) (%) (m)
Szabadon- Kialakult
Allo (30000) 40 10 45

b) Az 6vezeti eléirasokban a legkisebb kialakithaté telekméretre vonatkozé K bettijel kialakult
allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a késdbbiekben nem oszthaték meg.

c) Az évezeten belll, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 7. pontjaban felsorolt
temet6 és az ezzel a funkcidval 6sszhangban |évd épulet, épitmény helyezhetd el.

d) Az ovezeten belil a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil az a), b), c), d), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezheték el.

(2) A Ksp jelli kiilénleges épitési dvezet

SZ 10
5,0 K

Ksp

a) Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eléirasait betartva
kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési = tEilse:bb Legkisebb Legnagyobb
méd gK Zoldfellleti arany Beépitettség Epitménymagassag
tertilete o 0
2 (%) (%) (m)
(m)
Szapadon- | kialakul 60 10 5,0

b) Az 6vezeti eléirdsokban a legkisebb kialakithaté telekméretre vonatkozé K betiijel kialakult

allapot szerinti telekméretet jeldl. E telkek a kesdbbiekben nem oszthaték meg.

c) Az 6vezeten belil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 5. pontjaban felsorolt

funkcioju épulet, épitmény helyezhetb el.
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d) Az 6vezeten belll a telkeken a melléképitmények kozil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak koziil az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezheték el.

(3) AKsrjelli kildnleges épitési dvezet

574 15
7.5 35000

Ksr

a) Az odvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat eldirasait betartva
kell meghatarozni.

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési = tfi':gbb Legkisebb Legnagyobb
mod tgru lete Zsldfeluleti arany Beépitettség | Epitménymagassag
2 (%) (%) (m)
(m?)
Szabadon-
All6 35000 60 15 75

b) Az &vezeten belil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 5. pontjaban felsorolt
funkcidéju éptlet, épitmény helyezhet6 el.

c) Az dvezeten belill a telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézll az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhettk el.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES
A KOZMUOVEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A kozlekedési dvezetekre (KOu) vonatkoz6 el6irasok
17.§

(1) A kozlekedési terliletek dvezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak terllete a hozzajuk
csatlakoz6 kozlekedésuzemi létesitmények terliletével és tartozékaival egytt.

(2) A kozseég teruletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességet szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beltl a kozlekedesi létesitmények, a kézmivek
letesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi letesitmények, utcabutorok helyezhetbk el,
illetve utcafasitas (novényzet) telepithetd.

(4) Az azonos szabalyozason beldl kllénb6zd szinteken kiszolgald kalénalld dtfeltletek
megtartanddk és az infrastruktira vagy zoldterileti tervezés, épités soran a telekkiszolgalas
lehetéségét fenn kell tartani.

(5) A telepulés kézutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 3113 . osszekotout: kultertleten K.V., beltertileten B.1V.c.

b) Telepllési kiszolgalé utak (lakéutcak): B.VI.d.

(6) A koézlekedési teriiletek védbterilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény kezelbjének
hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védoterliletek értékei az utak kolterileti szakaszain az
uttengelytél mérve: 50-50 m.

(7) A tervezett kbzutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandék
a) A 3113 j. ok. ut melletti Gj beépités esetén kerités az uttengelytdl 20-20 méterre, beépités

30-30 méterre helyezhet6 el.

b) A tervezett kiszolgald utak kiépitéséhez min. 12,0 méter (gazdasagi évezet esetén minimum
16,0 méter). Olyan Uj utkeresztmetszetek estén, amelyeknél a két szabalyozasi vonal
jellemzéen kuldnb6zé magassagban van és a kétoldali hazsort két kulénalld utpalya
szolgalja ki: 24 méter.

c) A kilterileti kdzutak szabalyozasi szélessége altalanossagban 12 m, kivéve a
Telepulésszerkezeti terven szerepld, a szomszéd kdzségekbe vezetd egyéb kiépitett utakat,
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amelyeknél a szabalyozasi szélesség 16 m . A jelenlegi kozteriletek szélességi meéretei
mindaddig fenntarthatok, amig a tertlethasznalat, az ut kiépitése vagy egyéb épitési igény
az el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett terllletre szabalyozasi
terv nem készll, az U szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozteriilet tengelyétdl
szimmetrikusan kell biztositani.

(8) A kultertleti mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak, dllbutak esetén az ut tengelyétdl mért 15-15
m-en belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(9) Az igazgatasi terlileten az épitmények (éplletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken belil
kell biztositani. A mar mikodé kézintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg
kézterileti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

(10) A koztertleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

(11) A kozlekedési tvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os beépitettséggel
Iétesithetd epllet, épitmeény.

Kézmiivekre vonatkozoé el6irasok
18.§

(1) Kézmdlétesitmények és kdzmihalézatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK eldirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat figyelembe kell venni. Az eldirasok
szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennemi tevékenység csak
az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatésag hozzajarulasa esetén végezhetd és
engedélyezhetd.

(2) A meglévé és a tervezett kézcélu, nagykdzseégi vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia-ellatas, féldgazellatas), valamint a tav- és hirkdzlés halozatai és
letesitményei, tovabba azok &gazati elbirasok szerinti biztonsagi ©vezeteik szamara
koézmitertleten, vagy kozterileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben - ha azt egyéb
agazati el6iras nem ftiltja - a kézmivek és biztonsagi ovezetuk helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz.

Kézmlvek elhelyezése a mindenkori vonatkozoé kézmii-elhelyezési szabvanyok szerint torténhet.

(3) Kozteruleten Uj kozmiivezetéket (vizellatds, szenny-, és  csapadékviz-elvezetés,
foldgazvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kézép- és kisfesziltségtli, valamint
kozvilagitasi, tav- és egyéb hirkézlé vezetékeket térszin alatti, illetve légkabeles formaban
szabad létesiteni. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény-,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevd koézmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmilétesitmeény telepitési helyével (tkdz6 épitéseknél a meglevd
kézmlvezetékek, vagy kézmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati
eléirasok szerint kell kivitelezni.

(4) Felhagyott, feleslegessé valt kézmihalozatokat és kézm(létesitményeket el kell bontani, funkciét
vesztett vezetek-letesitmény nem maradhat sem terepszint felett, sem terepszint alatt.

(5) Koézmilvezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenésre,
esztétikai kdvetelmeények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

(6) A vizvezetékek védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban rogzitett el6iras szerint
biztositando.

(7) A magas talajviz-allasos, mélyfekveés( teriiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan szabad, az abban el6irtak kotelezd betartasa mellett.

Csatornazas
(8) A szennyvizekkel a kérnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) Atalaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiilés
egész terlletén tilos, az még atmenetileg — révid idére - sem engedélyezheté.

b) A nyilt arkokba, patakba, téba, egyéb idbszakos, vagy allandd vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba tértén6é szennyviz bevezetéseket meg
kell sziintetni.

c) A telepulés csatornazasra kerl utcaiban, a csatorna kiépitését kovetéen az érintett telkek
tulajdonosait a kézcsatornara vald egy éven bellli rakétésre kételezni kell.
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d) A teleplilésen gazdasagi terlletet kialakitani csak szennyvizcsatornara valé csatlakozasi
lehetéség rendelkezésre allasa esetén szabad.

(9) A telepilésen elvalasztott rendszerii csatornahalozatot kell Iétesiteni.

(10) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletr6l a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a
kézcsatornara val6 rakotési eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségl vizet
telken belll létesitend® szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - eld kell
tisztitani.

(11) Karbantartas, illetve arvizi védekezés szamara
a) az Uri patak partéleitsl 6-6 m,

b) az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben lévé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett
helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon
legalabb 1 m,

c) az dnkormanyzati és egyéb kezelésben levd tavak partélétél 5 m

szélességli sav szabadon hagyandé.

(12) Koézmiivet fektetni csak feluszas elleni védelemmel lehet.

(13) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyeb ceélra
hasznositani csak vizjogi |létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

(14) A teriilet hosszu tava arculatformalasa és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas érdekében a
csapadeékviz elvezetésére:

a) Zart illetve nyilt csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart beépitett,
illetve a beépitésre szant teriileten. A beépitett, illetve a beepitésre szant tertileten burkolt ut
csak vizelvezetéssel egyutt épithetd.

b) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn, a mar tzemelé koézlekedési utak
mentén.

(15) A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése el6tt hordalékfogd mutargy elhelyezése kételezé.

(16) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egész a végbefogadoig
ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekterilet(l) beruhazas engedélyezése
esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfelel6é
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(17) 20 db, illetve annal t6bb gépkocsit befogadé parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feluletén Osszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfellletre.
Ezekrél a nagyobb parkol6 feliletekr6l és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertletek
bels6 utjairdl 6sszegylild csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztul vezethett
a csatorna-halézatba.

(18) A meglévé kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshaldzatokrél szélo
eldirasban az MSZ 151 sz. szabvany szerint régzitett biztonsagi évezetet szabadon kell hagyni.

(19) A telepulésen uj (kdzép-, kisfesziltségl, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia ellatasi hal6zatot
épiteni, illetve a meglévé halézat rekonstrukciojat engedélyezni foldkabeles illetve légkabeles
elhelyezéssel szabad.

(20) A telepilesen torekedni kell a legvezetékes kabelhalézatok egy tartészerkezeten torténd
elhelyezésére.

(21) Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, illetve meglevé kézvilagitasi haldzat rekonstrukciéja soran
csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(22) A teleptlést érinté nagykézép-, és kézépnyomasu vezetékek agazati eldiras szerinti biztonsagi
Ovezetet szabadon kell hagyni. Olyan tevékenység, amely a biztonsagi dvezet terilletének
igénybe vételével folytathatod, csak a szolgaltaté hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(23) Kozépnyomasu foldgazellatasu tertleteken telkenként egyedi nyomasszabalyozékat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozék az eplletek utcai homlokzatara nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetéek.
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Tavkozlés

(24) A telepllés kozigazgatasi teriletén U tavkoziési halézatot Iétesiteni ill. meglévd halozat
rekonstrukcidjat engedélyezni vagy fold alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas légkabeles -
kisfeszlltségli és kozvilagitasi, kabel TV - halézatokkal egy tartészerkezeten torténé
elhelyezéssel szabad.

(25) A mikrohullamu 6sszekoéttetés biztositasara szikséges, eldirt magassagi korlatozas betartando.

(26) Kozszolgalati hirkdzlési antennak csak épitési engedellyel helyezhettk el. Hirkdzlési antennak
telepitésehez az engedély kiadasanak feltétele, hogy az épitési engedélyezésre benyujtott
tervdokumentaciéban igazolasra keriljon, hogy az elhelyezni kivant hirkézlési antenna
megjelenése a f6 ralatasi iranyokban nem karositja sem a telepulésképet, sem a tajképet.

(27) Tavkozlési epitmeényekkel kapcsolatos épitési tevékenység esetén a 12/2003. (l11.24.) sz. BM
rendelet elbirasait figyelembe kell venni.

ZOLDTERULETI OVEZET

A Zkp jell zéldteruleti dvezet

19.§
SZ 2
Zp 30 K
(1) Az dvezetben az engedélyezheté beépités paramétereit az alabbi tablazat el6irasait betartva kell
meghatarozni.
A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési legkisebb Legnagyobb
mad term;ete Beépitettség Epitménymagasséag
(m) (%) (m)
Szabadon allé Kialakult 2 3,0

(2) Az ovezeti eléirasokban a legkisebb kialakithatd telekméretre vonatkozéd K betiijel kialakult
allapot szerinti telekméretet jelél. E telkek a késébbiekben nem oszthatok meg.

(3) Az 6vezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt létesitmények
helyezhetdk el.

(4) Az dvezeten belil a melléképitmények kézil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak elhelyezhettk a j), k), 1), pontban meghatarozott Iétesitmények kivételével.

(5) Az ovezet telkein létesitendd eplleteken kizarélag magasteté alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlassztge 35-45 fok kozott valaszthaté meg.

(6) Az ovezet telkein a kdzparkokat legalabb 80%-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(7) A meglévdé és az ujonnan létesitendd zoldterilletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti
felujitasardl tulajdonosanak gondoskodni kell. Uj zoldteriletek létesitése és a meglévok felljitasa
kertépitészeti tervek alapjan készilhet, a kialakitasnal a terliletek biolégiai aktivitasanak
novelését kell elérni.

(8) A zoldteruletek létesitésénél, rehabilitaciojanal a névényanyag kivalasztasanal szarazsagtlrd,
nem szennyezés érzékeny és nem vattazo fajok telepitenddk.

(9) Az dvezet telkein, killdnosen a gyermek jatszészerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd leétesitmények helyezhettk el. A park fenntartasarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(10) A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

(11) Az dvezetben a haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhett el.
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ERDO OVEZETEK

AZ ERDOOVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
20.§

Az 6vezetbe tartozoé telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetéség szerint dsszevonhatok.
Az 6vezetben kerités csak természet- vagy vadvédelmi vagy kézbiztonsagi céllal Iétesithetd, az
erdészeti hatésag engedélye alapjan. Epulet a gazdasagi céli Ovezetben épithetd, jelen
szabalyzat eléirasainak megfeleléen.

Az erdbteriileteken a gazdalkodas erdészeti Uzemterv alapjan folytatandé. Az erdétertletek
miivelési ag valtoztatdsa csak az Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti |gazgatésaganak
engedélye alapjan lehetséges.

AZ ERDOOVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
21.§

SZ
7,5

0,1
100 000

=

Az Eg jelli gazdasagi erdd dvezet terliletén a kézérdekbdl szilkséges létesitmények (kdzm(ivek,
kézlekedési, honvédelmi, polgari védelmi, taj- és termeészetvédelmi, vadvédelmi és vadaszati,
stb.) épitményein tul elhelyezheték az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén, az erd6- és
vadgazdalkodashoz szilkséges tzemi és lakoépiletek, természetvédelmi céli épitmények, az
ovezet terliletének max. 0,1%-an — az alabbi tablazat eldirasainak megfeleléen.

Beépitési

A legkisebb A beépitésnél alkalmazhaté

beépithetd telek Legnagyobb

Legkisebb

mad

Terllete
(m?)

Szélessége
(m)

Mélysége
(m)

Beépitettség
(%)

Epitmény-
magassag

(m)

zoldfeltleti
arany
(%)

Szabadon

100.000

100

0,1

7,5*

95

allé

)

(3)

(4)
(%)

(6)
(7)
(8)

©)

Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevekenységhez szilkséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

Lakéépllet az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott feltételek teljestiiése esetén létesithetd.
A lakoépuletben legfeliebb két lakas engedélyezhetd. Az dvezetben mas jellegli, nem erdé- és
vadgazdasagi, illetve természetvédelmi célu épilet nem helyezhetd el.

Az 6vezetben épitesi engedély csak akkor adhaté ki, ha az adott telek épitési célra igénybe nem
vett része legalabb 15 éve erdd miivelési agban van.

Az 6vezet kialakitasanak elstdleges célja az erdégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért
az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakééplet, ha:

a) az erdbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és haszndlatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg éptl meg, ebben az esetben a
lakéepiletre nem adhato 6nalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakéépulet csak magastetss kialakitasu lehet. A teté tetdhajlasszoge 35-45° kozott valaszthaté
meg.

Az 6vezeten belil a telkeken a melléképitmények kozul az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézul barmely létesitmény elhelyezhetd.

A 100.000 m’-nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de tovabbi novelése (alapterllet bévités, emeletraépités, tetétér beépités) nem
engedélyezhett.

Az ovezet terllete min. 80%-ban zart fadllomannyal telepitend6é be, fennmaradé részik gyepes
és cserjés fellletként, illetve ezen belil max. 5%-ban vadféldként (takarmanytermesztést
szolgalé szantoként) alakithato ki. Uj fadllomany telepitésénél csak éshonos fajok hasznalhatok.

b)
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(10) Az Ev jelll erd6 6vezet (véd6 erddterliletek, véderdésavok) terilete altalanos esetben nem

(1)

(2)

(3)
4

(%)

(6)
)

(1

épithetd be, kivételes esetben a kozérdekbél sziikséges létesitmények (k6zmlvek, kozlekedési,

honvédelmi, polgari védelmi, taj- és természetvédelmi, vadvédelmi, stb.) épitményei

elhelyezhettk az dvezet fadllomannyal nem boritott részén, az évezet max 0,1%-an.

a) Az ovezet véderddinek és védd zoldsavjainak tertlete min. 85%-ban zart faallomannyal
telepitendé be, fennmaradé részik gyepes és cserjés feluletként alakithato ki.

b) A tervezett véd6zold terlleteket, véderdbket erdészeti, illetve kertészeti tervek alapjan témor,
tébbszintes névényallomannyal, lehetbleg zart fas allomany |étesitésével kell kialakitani, az
athalado tavvezetékekre és foldgazvezetékekre vonatkozé eldirasok figyelembe vételével.

c) E terileteken csak a rendeltetésszeri hasznalatot elbsegité letesitmenyek, épitmeények
helyezhettk el, az 6vezet tartbs emberi tartdzkodasra szolgald épulettel nem épithetd be. A
védett és véderdé teriiletek egyéb célra nem hasznalhatok fel. Az 6vezet telkei nem épithetdk
be.

MEzOGAZDASAGI OVEZETEK

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
22.§

A mezbgazdasagi ovezetek telkei a novénytermesztési és az allattenyésztési tevekenysegek
tertletei, ezért itt jellemzéen a mezbgazdasagi tevékenységgel kapcsolatos épitmények
helyezheték el. Az ovezetek tertletén a 3 ha-nal nagyobb terlileti telkeken lakéépulet is
elhelyezhets, de csak a mezbgazdasagi tevékenységet szolgald épulettel, épuletrésszel
egybeépitve, amennyiben az OTEK-ban foglalt lak6éhazépitésre vonatkoz6 elbirasok illetve jelen
Szabalyzat dvezeti elbirasai is teljestinek.

Ha egy beépitheté méretli telek rendelkezik erdé, gyep (rét, legelé) vagy nadas mlvelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
miivelésbél kivehetb résszel nem rendelkezik.

Mez6gazdasagi terilet csak kivételes esetben keritheté le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen féldrészlet nem kerithetd le.

Az oOvezetben épulet, épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el, kiiteriileten épulet
oldalhatarra nem épitheté. Legalabb 12 m mélységl el6- és hatsokertet, a szomszédos
telekhatartél pedig minimum 10 meéter oldalkertet kell biztositani.

Az ovezet terliletén lapos tetds épilet nem épitheté, a nyeregtetés vagy kontyolt nyeregtetts
épllet tetéhajlasszoge 30 -45° kozétt lehet. Az épitményeken kividd lathat 6 burkolatként csak
hagyomanyos fellletképzés, természetes vagy természetes hatasu anyag alkalmazhatd. Az
éplletek foldszinti padiészintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magassagban
nem emelhetd ki.

A tavlatilag mas célra hasznositandé jelenlegi mezégazdasagi terilletek mivelését a mas célu
igénybevételig biztositani szilkséges.

Az éplletek engedélyezése és létesitése soran figyelembe kell venni a kornyezetvedelmi
védétavolsagokra és kézmibiztonsagi dvezetekre vonatkozo épitést tiltd es korlatozo elbirasokat.

A MEZOGAZDASAGI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI
23§

Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi 6vezet (izemi méretli mezégazdalkodasi teruletek)

SZ 0,2

e 4,5 | 100.000

a) Az odvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat elbirasait betartva kell meghatarozni.

A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod legkisebb teriilete leg nagyobb.
(m?) Beépitettség Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon allé 100.000 0,2 4.5*
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A beépithett foldrészlet legkisebb szélessége 50 m.

*Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi

tevékenységhez szikseges Uzemi épitmények (pl. silék) technolégiai okokbél legfeljebb

kétszeresen haladhatjak meg.

Az 6vezeten belill a telkeken a melléképitmények koztl az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es

bekezdésében felsoroltak koézil barmely létesitmény elhelyezhetd a d), h) és i) pontban

foglaltak kivételével.

A kuiterleten 10 ha-nal kisebb tertleti meglévé telkeken a mar meglévé beépités

fenntarthaté, Gjjaépithetd. A meglévé épileteken csak az allagmegévast és a felujitast

szolgal6, a meglévé épilet alapteriiletének legfeliebb 10%-os novelését eredményezd

épitési teveékenyseégek engedélyezhettk. A meglévé épilet(ek) bontasanak sziikségessége

esetén az Uj épllet alapterilete és tdmege a korabbi éplilet alapteriletét, tomegét legfeljebb

10%-kal haladhatja meg.

Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott

allattartasi technolégia miikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kozegészségugyi és

a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

Amennyiben a beépithetéséghez sziikséges legalabb 10 ha mezégazdasagi terilet t6bb

birtokrészb6l all 6ssze, az ezek Osszterlletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok

egyik, legalabb 10.000 m’ nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén 6sszevontan is

igénybe vehetd.

Birtokk6zpont csak abban az esetben alakithatd ki az ovezet tertletén, ha a

birtokkdzponthoz tartozd birtoktestek legalabb 67%-a a telepulés (Uri) kézigazgatasi

tertiletén talalhatok.

A birtokkoézpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza

tartozo birtoktest 6sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkézponton

kivil eso telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

A birtokkdézpont telkén, a fenti, 6sszterlletre vonatkoztatott beépitési korlat mellett a

beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

Az 6vezetben elsésorban a mez6égazdasagi termelés épitményei helyezheték el, azonban az

OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesilése esetén

kivételesen lakdépilet is létesithetd. A kialakithatd lakdépiletben legfeliebb két lakas

letesitése engedelyezhetd. Az 6vezetben mas jellegli, nem mezégazdasagi (és nem lakoé-)

célu éplilet nem helyezhetd el. Az ovezetbe tartozd telken csak akkor helyezhetd el

lakoéptlet, ha:

- a mezbgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

- a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejileg épll meg, ebben az
esetben a lakdéépuletre nem adhaté énalléan épitési és hasznalatbavételi engedély.

A lakééptilet csak magastetds kialakitast lehet. A teté tetbhajlasszége 35-45 fok kozott

valaszthaté meg.

(2) Az Ma-v jel( altalanos mezégazdasagi 6vezet
(a természeti tertleteket magaban foglalé mezégazdasagi teriiletek 6vezete)
Az bvezet nem épithet6 be, teriiletukon kérnyezetkiméld tajgazdalkodast kell folytatni, a Nemzeti
Park el6irasainak megfeleléen.

= 0
- K

Ma-v

(3) Az Mgy jeli gyepgazdalkodasi mezdgazdasagi Ovezet (természeti terlleten kivili rét, legeld

tertletek)
SZ 0,1
Mgy 35 | 50000
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a) Az ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a legkisebb beépithetd telek
méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

A beépithets telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési méd | legkisebb terilete legnagyabb
(m?) Beépitettség Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon ali6 50 000 0,1 35

b) A beépithett telek legkisebb szélessége 150 méter.

c) A meglévd foldrészletek megosztasaval 50.000 m>-nél kisebb és 100 m-nél keskenyebb
féldrészletek nem hozhatok létre. Az dvezetben max. 1,6 m magassagu, fa anyagu kerites,
karam létesithetd.

d) Az ovezetben a birtokkdzpont-képzés, illetve az eszerinti 6sszevonhatdé beépithetéség
szabalyai nem alkalmazhatok, az 5 ha-nal kisebb, illetve 150 méternél keskenyebb
gyeptertleteken épulet nem helyezhett el.

EGYEB OVEZET

AV jelli dvezet
24§

Az Gvezetbe a vizfolyasok medre, partja és védéterileteik tartoznak. Az évezetben csak a
vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfelel6, illetve taj- természet- és
kérnyezetvedelmi és egyéb kozerdekbdl szilkséges (polgari védelmi, stb.) létesitmények
helyezheték el.

A vizmedrek kozé tartozik az Uri patak, és oldalagainak (arkok) terilete.

Az tvezet terilletén meglévd éplileteken, épitményeken csak az allagmegovast és a felujitast
szolgalo, a meglévd éplilet alapterliletének egyszeri, legfeljebb 10%-os névelését eredményezé
épitési tevékenységek engedélyezhetbk. A meglévd épulet(ek) bontasanak szikségessége
esetén az Uj épllet alapterilete és témege a korabbi épilet alapteriletét, tdmegét legfeljebb
10%-kal haladhatja meg. A meglévé épilletek magassaga a bovités eredményeként max. 5,0 m
lehet.

Az Uri patak partélétél beltertileten min. 3 — kilterileten min 6 m-es védé- és fenntartasi sav
biztositando.

A vizfolyasok fenntartasi savja a kulterlleten csak gyep- vagy erdétertletként alakithatd ki. A
vizfeluleteket kisér6 (egyéb terlleten Iévd) galériaerddk, faallomanyok megtartandok.

A viztarozok, tavak partvonalatél mért legalabb 50 m széles terilet erd6- vagy gyepteriletként
tartando fenn. A természeti terilletnek minésulé tavak, tarozok legalabb 100 m-es kérnyezete
természetes, vagy természetszer( allapotban tartandé fenn.

A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

Az 6vezetben a haltenyésziés kivételével egyéb haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem
helyezhett el.

I1l. FEJEZET
ERTEKVEDELEM
Miivi értékek védelme
25.§

(1) A mivi értékek helyi védelmét a helyi értékvédelmi teriileten valamint a helyi védelem alatt allé
éplleteken, épitményeken végzett épitési munkak 6nkormanyzat altal térténé engedélyezése
soran kétlépcsés engedélyezési eljarassal (HESZ 5. §) valamint a helyi értékvédelemrol szolo
kulén rendelet elbirasainak egyittes betartasaval kell biztositani. A helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasaig az épitésengedélyezési eljarast az altalanos szabalyok szerint kell lefolytatni.
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Az Ovezeti tervlapon a helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt utcakép illetve a helyi értékvédelmi
vizsgalatra javasolt épllet jelével érintett telkek esetében a helyi értékvédelmi vizsgalat és a helyi
értékvédelmi rendelet elkésziiltéig az alabbi elirasokat kell figyelembe venni.

a) Az épitési engedélyezési eljaras soran a HESZ 5.§-ban és 6.§ (1) a) pontjaban foglaltakat
kell betartani.

b) Megbrzendd az utcak, kdzok térténelmileg kialakult rendszere.

c) A kialakult telekszerkezet megérzendd, ezért ennek érdekében a meglévd telkek tovabb
nem oszthatok. Telekdsszevonassal a jellemz6tél eltéré aranyd/formajo/alaku telek,
tombtelek nem alakithatd ki. Telekdsszevonas a 9.§ (6) bekezdésében megfogalmazott
minimalis telekszélesség figyelembe vételével, a telekszélesség nodvelése érdekében
torténhet, a jelenlegi telekhatarok megtartasaval, illetve egy-egy telekhatar
megsziintetésével, a telekhatarok eltolasa, tologatasa nélkl.

d) Atelkeken épulet csak oldalhataron allé médon (féslisen) helyezhetd el.

e) Az éplletek bbvitése az épllet mbgétt, az oldalhatar mentén hossziranyban térténhet. Ha a
telekszélesség lehetbvé teszi, az épuletek bdvitése udvari keresztszarnnyal is megoldhato,
az utca homlokzattél legalabb 5m-rel hatrahizva, de csak abban az esetben, ha a
szomszédos telekhatar felé a szikséges tliztavolsag biztosithatd. A keresztszarny
szélessége a féépulet (meglévé épilet) szélességet nem haladhatja meg, és csak azzal
azonos hajlasszégu, szimmetrikus nyeregtetével fedheto.

f) Abban az esetben, ha a beépités tekintetében/szempontjabél mértékadéd oldalhatarral
szemkozti telekhataron is all épulet, akkor azon az épileten csak annak bdvitését nem
eredmenyezd, allagmegovast szolgald épitési tevékenység végezhetd.

g) A patak menti terileteken a meglévd értékes fas ndvényzet védelme biztositando.

Régeszeti lel6helyek védelme
26.§

A telepllés kozigazgatasi tertletén |évd, alabbiakban felsorolt nyilvantartott régészeti leléhelyek
lehatarolasat az 6vezeti tervlapok tartalmazzak:

- Un 1. lel6hely — rémai katolikus templom és kérnyéke

= Uri 2. lel6hely — POka-hegy

=  Uri 3. lelhely — Tanya-foldek

A régészeti leldhelyeken tervezett féldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazs-épités,
kézmlivesités, egyéb nyomvonalas |étesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakitas
engedélyeztetési eljarasa soran a 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: 6rékségvédelmi
torvény) 63.§ (4) bekezdése alapjan a KOH teriiletileg illetékes Budapesti Regionalis Irodajat
szakhatosagként meg kell keresni.

Az 6rokségvédelmi torvény 22.§ -a értelmében a régészeti leléhelyeket a féldmunkaval jaro
beruhazasokkal lehetéség szerint el kell kerulni. Ha a lel6hely elkertlése a féldmunkaval jard
fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem
valésithaté meg, a beruhdzassal veszélyeztetett régészeti leléhelyeket el6zetesen fel kell tarni. A
megel6z6 feltarasra az 6rokségvédelmi torvény 22.§ (3) bekezdése, valamint a 18/2001. (X.18.)
NKOM rendelet 14 §-a értelmében a beruhazonak szerzédést kell kotnie a Pest Megyei
Muzeumok Igazgatosagaval.

Amennyiben régészeti lel6helynek nem mindsilé terileten féldmunkak soran varatlan régészeti
lelt vagy emlék kerll el6, az o6rokségvédelmi torvény 24.§-aban foglaltak szerint eljarva
haladéktalanul értesiteni kell a teriiletileg illetékes muzeumot.

Régészeti leléhelyek teriiletén vald épitkezések esetében a foldmunkak megkezdésérdl, a
munkalatok megkezdése elétt 8 nappal a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

Természeti értékek védelme
27.§

Természeti teruleten épuletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrol kilén kezelési és fenntartasi
utmutaté nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg gy kell meghatarozni, hogy
a természeti értékek megdvasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon.

Helyi védettségli természeti terlleten barmilyen tevékenység, valamint éplletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat engedélyével,
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valamint a védettségrél intézkedt rendeletben és a kezelési tervben foglaltaknak megfeleléen
végezheto.

A természeti teriileteken a védelem érdekeit és az eértékek megbrzését, mentését és bemutatasat
szolgalo tevékenységek folytathatok, melyek soran alapul kell venni a természetvédelmi térvény,
valamint a mindenkori taj- és természetvédelmi jogszabalyok elirasait.

A természeti terileteket ért tajkarositasok (felszinmegbontas, gyepfeltérés, beépites,
hulladéklerakas, stb.) megszintetendék és a teriletek tajrekonstrukciés terv alapjan
rendezendbk. A tajrombolé hatasok, szennyezések megszintetenddk, vagy takarasukrol
gondoskodni kell (takarofasitas, stb.).

Az orszagos szinten nem védett természeti terlletekre helyi védelmi rendelet és kezelési terv
keretében kell kidolgozni a védettség szabalyait.

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A kérnyezet védelmének altalanos eléirasai
28.§

Uj tertlethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a kornyezeti adottsagok,
tovabba a valtozassal varhatd kérnyezeti hatasok vizsgalatanak — kilén jogszabalyban
meghatarozott esetben kornyezeti hatasvizsgalat - elvégzése és e vizsgalatok és értekelésiik
csatolasa az engedély kérelemhez.

A tervezett belterileti hatar 1000-m-es kornyezetében telepillési koérnyezetet zavaro,
potencialisan szennyez6 tevékenység nem engedélyezhetd és nem folytathato.

A védéterlletekre, védétavolsagokra és biztonsagi 6vezetekre vonatkozé OTEK és &gazati
eléirasoknak a terilletfelhasznalasi valtoztatasok és az egyes létesitmények, beépitések
meghatarozasanal és kivitelezésénél is érvényt kell szerezni.

Fold-védelem
29.§

A féldmozgatassal jaro épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elbkészités)

végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkalonitett tertleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni vedelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatdsagok altal eléirt helyen és modon kell kezelni.

Teruletfeltdltések esetén a felt6ltétt anyag szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan

anyag helyezhet6 el, mely a talajt, talajvizet nem karositja.

Bontasi és mélyepitési munkalatok soran meg kell vizsgaini a talaj és a talajviz szennyezettségét.

A mezbgazdasagi terlletek er6zié és deflacio elleni védelmét a megfeleld agrotechnikai eljarasok

alkalmazasan tul a meglevd szélvédo és egyéb erddsavok, védoéfasitasok fenntartasaval, ezek

hianyz6 szakaszainak pétlasaval, valamint az allandé zéldfeltleti fedettségi feltletek névelésével

is biztositani kell.

Az erézio elleni védelem érdekében a talajpusztulasnak kitett, 8%-os atlagos lejtést meghalado, 1

hektarnal nagyobb szantoterilleteken a terllet minimum 3%-an talajvédé erdésavot (fak és

cserjék egyittes telepitését) kell kialakitani, vagy a teriletet az er6ziévédelmet biztositd (gyep

vagy erd®) mivelési agba kell atsorolni.

Az erdziénak kitett legel6teriileteken talajkimélé legeltetést kell folytatni. A termdéfold

minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely dkolégiai adottsagaihoz

igazodd, a termesziés technologia és talajvédelmi beavatkozasok tsszehangolasan alapuld

talajvédé gazdalkodast kell folytatni.
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Vizkészletek minéségvédelme
30.§

A telepiilés a szennyeztdés-érzékenységi besorolas alapjan a , kevésbé érzékeny” (C), és a
kiemelt felszin alatti vizmin&ség-védelmi teriiletek kézé tartozik.

Kultertleten vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatél
szamitott 100 meteren belul G épullet elhelyezése (amennyiben arrdl kulén jogszabaly nem
rendelkezik) tilos. A Uri patak és déli mellékaga partéleitél szamitott belteriileten legalabb 3-3 m,
kultertleten 6-6 m széles savot szabadon kell hagyni.

A Kisvizfolyasok, arkok, csatornak védéteriiletei gyep- vagy erdéteriletként alakitandok ki, illetve
tartandék fenn. A kisvizfolyasok, arkok, csatornak hianyzé kiséréfasitasat legalabb az uralkodé
szeélirany fel6li parton pétolni szilkséges.

Természetes illetve természetszerl vizfellletek, vizmedrek kezelése és fenntartasa a
természetvedelmi szabalyoknak megfeleléen veégzendd. A vizfolyasok természetes és
termeszetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek védelme érdekében - meg kell &rizni. A
vizépitési munkalatok soran a természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni.

A telepllés kozigazgatasi teriletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedelyezhetd. Belterileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig zart taroléba
vezethetd. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetté haldézat kiépitését koveto
legkésébb egy éven belll ra kell kétni a szennyvizelvezeté haldzatra. Kulterileten, ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd.

A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel6 elbtisztitds és a mindség
ellenérzése utan engedhet6k a befogadéba.

Levegétisztasag-vedelem
31.§

A légszennyezést okozé helyhez kotott letesitmenyeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértéket meghaladd kibocsatasokat, hatarértéket tullépd l|égszennyezd tevékenység
fenntartasa és telepitése nem engedélyezhetd. Légszennyezést okozo, mikdads, illetve U]
letesitménynél olyan technolégiai és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek
légszennyezbéanyag kibocsatasa nem haladja meg az illetékes levegétisztasag-védelmi hatosag
altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

A kozlekedésbbl ered6 levegbszennyezés csokkentése érdekében a lehett legkisebb mértékire
kell visszaszoritani a telepllési és a természeti kdrnyezetet zavard atmend forgalmat és
forgalomtechnikai eszk6zokkel is el6 kell segiteni a jarmiiforgalom akadalymentes atvezetését.

A telepilés levegobtisztasagi allapotanak javitasa érdekében is gondoskodni kell a meglevé
zoldfeluletek védelmérdl illetve névelésérdl, az erdésiiltség névelésérdl.

Zaj és rezgés elleni védelem
32.§

Zajt, illetve rezgést eléidezé meglévd, vagy G uzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez koétott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad engedélyezni és
Ozemeltetni, hogy az a teriletre, illetve Iétesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési
(immissziés és emisszios) hatarértékeket ne haladja meg.

A kozlekedésbdl ered6 zaj- és rezgésszennyezés csokkentése érdekében is a lehet6 legkisebb
meértékiire kell visszaszoritani a teleplilési és a természeti kérnyezetet zavar6 atmend forgalmat
és forgalomtechnikai eszkoztkkel is el6 kell segiteni a jarmiforgalom akadalymentes
atvezetéseét.

Elévilag, él6helyek védelme
33.§

A meglevé erdd, gyep (rét-legeld), nadas teriletek mivelés aléli kivonasa és miivelési ag
valtozasa nem engedélyezhetd.

A természeti terlletekre vonatkoz6 kezelési és fenntartasi tervek el6irdasainak maradéktalanul
érvenyt kell szerezni. A természeti terlileteken barmilyen tertletfelhasznalasi beavatkozas csak a
Duna - Ipoly Nemzeti Park igazgatosag elézetes hozzajarulasaval végezheto.

Térzsszam: 2-00-227 82
2003. december
Fajinév: szab_h
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HELY! EPITESI SZABALYZAT

A beltertletbe vonasra tervezett terilleteken a belteriiletbe vonasig biztositani kell a jelenlegi
mivelési ag fenntartasat. R
Ved6zold savok, véderdd savok telepitésénél tobb szintli névényallomanyt kell kialakitani.
Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas, telepilési kérnyezetvédelem
34.§

A telepulésnek a szervezett gylijtésbe és szallitasba bevont teriiletein az Onkormanyzat altal
megbizott szervezet végzi a kommunalis hulladékelszallitast az  Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének megfeleléen. A telepiilés azon telkein, teriletein,
amelyek a szervezett gylijtésbe nincsenek bevonva, a lakossagnak kell megszervezni és végezni
a hulladékelszallitast, az 6nkormanyzati rendeletben eldirt médon.

A kommundlis hulladék és épitési térmelék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglalkozo6 rendeletében meghatarozott lerakén térténhet.

A veszélyes hulladék gydjtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasardl, illetéleg
artalmatlanitasarol a hulladéktermelének kell gondoskodni, a telephelyen kivili hulladéktarolas
tilos. Veszélyes hulladéek kommunalis hulladékleraké telepre nem kerulhet.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt dogkatban vagy dégkamraban
vagy artalmatlanité telepen térténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a
célra szakosodott és engedéllyel rendelkezé szakszerv végezheti.

A kérnyezet hulladékkal vald szennyezésének elkeriilése érdekében maradéktalanul betartandok
jelen szabdlyzat kézmilvekre vonatkozd 18.§-aban, kuléndsen annak (12)-(21) bekezdésében
foglalt el6irasok.

V. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
35.§

R
- Ez arendelet és a hozzatartozé szabalyozasi terv 2004. év.Q&’)ﬂ.ﬂL.ﬁ.... hé :ﬁ.napjan lép
hatalyba. I i W
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URI KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
2/20089. (Il. 10.) szamu rendelete
a tobbszor médositott 4/ 2004. (VI.05.)
a kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol (HESZ) szol6
rendelet médositasarol

Uri kézség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. Térvény 16. §.
(1) bekezdeseének, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. Torvény 7. § (3) bek. c) pontjaban biztositott jogkérében
megalkotja a 4/2004. (IV.5.9 sz. rendelet modositasat a 2. sz. mellékletként az 1435
hrsz. és a 0233/2 hrsz-U terlilet Szabalyozasi tervének elfogadasat.

) ~ L. FFEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§.

Jelen rendelet hatalya Uri kdzség belteriiletén 1évé 1435 hrsz-U belteriileti és a
0233/2 hrsz-u kilterlleti ingatlanok teriiletére terjed ki.

2. 8.
Beépitésre szant teriiletek

A lll. sz. fejezet ,Gazdasagi dvezetek” 14. §. gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek
részletes elGirasai 4. pont munkarész kiegészlil az alabbi bekezdéssel:

Gip-2 jell tervezett ipari épitési ovezet:

Gip-2 SZ 50 jell épitési ovezet
9,5 25000

a) Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat elGirasait betartva kell
meghatarozni.

' A beépitetésnél alkalmazhaté
Beépitési mdéd | Az épitési telek Legkisebb Legnagyobb !
legkisebb Zoldfellleti Beépitettség Epitménymagassag |

! teriilete (m?) arany (%) (m) i
. (%)
| Szabadon ali6 25000 20 50 9,5 |

- El6kertek mérete:

- - a lakoterilet fel6l: min. 20,0 m (ebbdl védGerdésav 15,0
- - forgalmi ut fel6l: min.30,0 m (1435 hrsz. telek esetében)
- Oldalkert méret:

- - szomszédos telekhatar fel6l: min. 10,0 m.



- Hatsdkert mérete: min. 35,0 m ( az 1435 hrsz. teleknél)
min: 20,0 m (a 0233/2 hrsz. teleknél)

b) az Ovezet teriiletén a lakoovezet fel6li telekhatar mentén kialakitando vedo
zoldsav: 15,0 m.

c) Sulysapi 3113. jeli ut felél a telken belll kialakitandd zoldsav: 10,0 m. (1435 h.
telek)

d) Az dvezet terlletén bellll az északi és keleti dvezeti hatar mentén létesitendd
zoldsav: 10,0 m.

e) A lakoteriilet feldl, a lakdéplletek telekhatara és az ipari létesitmények kdzott min.
50,0 m-es tavolsagot biztositani kell.

A parkolo- és rakodoterlleteket telken belul kell biztositani.

3.8
A telepiilésrendezési feladat megvalositasat biztosito jogintézmények

(1) A terven jelolt betltetési kotelezettség, melyrdl jegyzéi hatarozattal kell értesiteni
az érintetteket.

(2) A tervezett véd6zoldsavot 6shonos, terméhelyi és téji adottsagoknak megfeleld
novényfajokbdl kell kialakitani.

A tervezett épitmények hasznalatbavételének feltétele a z6ldsav megvalositasa.

(3) A radibtelefon antennak telepitése 6,0 magassag alatt engedély nelkul
biztosithato.

4.8.
Zaro6 rendelkezések

(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzat modositdsa, valamint a Szabalyozasi
tervmodositas a kihirdetést kovetéen lépnek hatalyba, hatalytalanitva a terlletre
vonatkozd 15/2007. (XII. 21.). sz. Onkormanyzati rendelet és az azzal elfogadott
Szabalyozasi tervet és HESZ elirasait.

A rendelet a kihirdetés napjan Iép hatalyba.
e

_;"f':; .“.\ Q,L F P

/
o JﬂOQ{JY A g
Haraszti Imre B '\ Arokszallasi Istvanné
polgarmester \Be T o/ jegyz6

Rendelet kihirdetve: 2009. 1. 10. il f

/f:* _ \y{ ’m&mm
£ A\ (o szallasi istvanné
7. | jegyz6

\

s |
/



CIMLAP

URIKOZSEG o
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASA
az 1435 hrsz.-u és a 0233/2 hrsz.-u iparteriiletre

A terv megrendeldje:

Uri Kozség Onkorményzata
2244 Uri, Rakodczi u. 31.

A terv készitdje:
Z-TERV Viarosépitészeti és Melyépitési Tervezo Iroda
3529 Miskolc, Derkovits u. 46.1/2.

2008. Szeptember ho

Tervnyilvantartdsi szdm :

ZT-08/08

A terv a Z-TERV BT. Szerzdi jogvédelem alatt 4116 szellemi alkotésa.



TARTALOMJEGYZEK

Uri kizség Telepiilésrendezési terv modositdsa
az 1435 htsz.-u és a 0233//2 hrsz.-u iparteriiletre

Cimlap

Tartalomjegyzek

TervezOi nyilatkozat

Miiszaki leiras

Képviseldtestiileti hatarozat 151/2008.(08.29.)sz.
Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa (4.sz. melléklet)

Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelet)

Rajzi munkarészek

Foldhivatali hitelesitett alaptérkép M= 1: 2000
Tervezési alaptérkép M= 1:4000
Jovahagyott Telepiilésszerkezeti Terv M= 1:4000
Modositott Telepiilésszerkezeti Terv M= 1:10000
Jovahagyott beltertleti Szabalyozasi Terv M= 1:4000
Jovahagyott kiilteriilleti Szabélyozasi Terv M= 1:10000
Modositott kiilteriileti Szabalyozasi terv M= 1:4000



TERVEZOI NYILATKOZAT

Uri kizség Telepiilésrendezési terv médositdsa

az 1435 hrsz.-i és a 0233/2 hrsz.-u iparteriiletre

Kijelentem, hogy Uri kozség Telepiilésrendezési és Szabalyozési tervének modositsa soran

a vonatkozo altaldnos és eseti el6irdsok,

- a253/1997,(XI1.20.)sz. Kormanyrendelet,

- a36/2002.(IIL.7.) mddositott Kormanyrendelet,

- a252/2006.(XI1.7.) Kormanyrendelet,

- azMSZ. 04-140/2-91 szabvany,

- a21/2001.(I1.13.)sz. Kormanyrendelet,

- a10/2000.(V1.2.)sz. KOM-EUM-FVM-KHVM rendelet,

- a37/2007.(X11.13.) OTM rendelet,

- a9/2007.(1V.3.) OTM rendelet,

- a4/2003.(11.20.) NKOM rendeletet és a vonatkozo 4ltalanos és eseti eldirasok szerint

jartam el.
Figyelembe vettem az OR,T, valamint a Megyei Teriiletrendezési Tervvel valo

egyezbséget, valamint az allamigazgatasi egyeztetések soran beérkezett szakvéleményeket.

Kijelentem, hogy a tervezést a tervezo és szakérté6 mérnokok kamarajarol rendelkezd 1997

évi LXIV. torvényben foglaltak szerinti tevékenységi korben végeztem.

Miskolc, 2008. Szeptember ho

Horvath Eva

vezetd telepiilésrendezd tervezo
TTN: TT-1-05-0050-E2



MUSZAKI LEIRAS

Uri kizség Telepiilésrendezési terv médositdsa
Az 1435 hrsz.-u és a 0233/2 hrsz.-i iparteriiletre

1. El6zmények :

Uri kozség Telepiilésrendezési tervét PESTTERV (Bp. Oktdber 6.u.8.) készitette el, 2003. év
decemberében.

A kozség Telepiilésszerkezeti Terve és a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa 2004. marciusaban
a kozség onkormanyzata képviselotestilletének 62/2004. (II1.30.) sz. hatarozataval
jovahagyasra kertilt.

A telepiilés kiil- és belteriiletének Szabélyozasi, illetve Gvezeti terve a Helyi Epitési
Szabalyzattal egyiitt 4/2004.(IV.5.) sz. rendelettel elfogadasra kertilt.

A képviselotestiilet a 2008. augusztus 29-én megtartott rendkiviili képviselotestiileti iilésén
elvi hozzdjarulasat adta, hogy az 1435 hrsz.-i belteriileti, és a mellette 1évé 0233/2 hrsz.-0
kiiltertileti ingatlan ipartertileti besorolast kapjon.

Uri Koézség Onkorméanyzata megbizta a Z-TERV Vérosépitészeti és Mélyépitési Tervezd
Irodat (3529 Miskole, Derkovits u. 46.1/2.), hogy a Telepiilésszerkezeti terv modositasat,

illetve a kiilteriileti Szabalyozasi terv vonatkozo részét készitse el.
2. Tervezési teriilet hatara:

A tervezési teritlet Uri kozség északi részén, a Sulysap felé vezetd 3113 j. forgalmi ut keleti
oldalan, a kozigazgatasi hatar mellett 1évd 1435 hrsz.-u belteriileti és a 0233/2 hrsz.-u
kulteriileti mez6gazdasagi ingatlan teriiletét foglalja magaba.

A Telepiilésrendezesi terv modositasa a hatalyos toérvények értelmeében csak egy szerkezeti
egységre készithetd.

A jovahagyott Telepiilésszerkezeti terven a fenti két ingatlan egy gazdasagi teriiletként

(tombként) van jeldlve, igy szerkezeti egységnek tekinthetd.
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3. Adatszolgaltatas:

A foldhivatali alaptérképet, a kozség jovahagyott Telepiilésrendezési tervenek
dokumentaci6jat, a jovahagyott rajzi és irdsos anyagot, az ezzel kapcsolatos szakhatosagi
véleményeket, jegyzékonyveket, foépitészi allasfoglalast, tervtanacsi véleményezést a tervezo
részére a Megbiz6 atadta.

A 2008.1V.23-4n a monori Foldhivatal 4ltal elkészitett 1435 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo
belterilletbe vonas valtoztatasi vazrajza a mddositott foldhivatali térképpel egyutt a

dokumentacié T-1 jelii rajzi munkarészét képezi.
4. Tervezési feladat :

A Happy Company Edesipari termékeket Gyarto és Forgalmazé Kft. az 1435 hrsz.-u teriileten
édesipari tizemet kivan létesiteni, inkubéatorhazzal egyiitt.

A jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv a Siilysapi at keleti oldalan 1évé mg. ingatlanokat
gazdasagi fejlesztési teriiletként hatarozza meg. .

A kilterileti Szabalyozasi terv viszont a teriiletet mezdgazdasagi teriiletként, szanto
hasznositassal jel6li.

Tervezési feladat, hogy a Telepiilésszerkezeti terv és ennek Leirdsa, valamint a HESZ-nek a
terilletre vonatkozé elbirdsait figyelembe véve elkészitsiik a Telepiilésszerkezeti terv
modositasat, iparteriilet besoroldssal, a Szabdlyozasi tervet, az 1435 hrsz.-0 belteriileti és a
0233/2 hrsz.-u kilteriileti ingatlanokra, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat és a

HESZ-t kiegészitsiik a teriiletre vonatkozo eldirasokkal.
5. Jévahagyott Teleplilésszerkezeti terv :

Uri kozség kozigazgatasi teriiletére készillt, jovahagyott Telepiilésszerkezeti terv a hatélyos
torveények értelmében az alabbi munkarészeket tartalmazza:
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK:
- TSZ Telepiilésszerkezeti terv (tdjrendezés, kérnyezetalakitas, kozlekedés)
- Ovezeti tervlapok kiil-és belteriiletre
- Teleptilésszerkezeti Terv Leirasa

- Helyi Epitasi Szabalyzat



2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK:
2.1. Kozlekedés
2.2. Kézmiimunkarészek
- vizellatas,
- tliziviz igény,
- szennyvizelvezeteés,
- csapadékviz-elvezetes,
- gazellatas,
- villamos energia ellatas,
- hirkozlés
rajzi és irasos munkarészei.
1.3. Orokségvédelmi hatastanulmany — telepiilési értékvédelem
1.4. Kérnyezetvédelem
A Telepiilésrendezési tervhez, ezen beliil a Telepiilésszerkezeti €s Szabalyozasi tervhez,
illetve ezek szoveges munkarészeihez, igy a gazdasagi terillethez is az allamigazgatasi
szervek 2003-ban mar hozzajarultak, és az altaluk meghatarozott eléirasok a
Telepiilésszerkezeti tervben és anyagok leirdsdban, a Szabalyozasi tervben €s HESZ-ben,
valamint a szakdgi munkarészben szerepeltek, és ennek figyelembevételével keriltek
jovahagyasra.
A Régészeti hatastanulményt a jovahagyott tervdokumentécié nem tartalmazta, de a tervezesi
teriiletre vonatkozdan 2007. év novemberében elkészitésre keriilt.
A jovahagyott tervdokumentécié nem tartalmazta a Pest megye Teriletrendezési tervvel
torténd megfeleldséget, ezért ezt a tervmodositds Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsanak 4.sz.

melléklete tartalmazza, kiegészitéskeént.

6. Az édesipari lizem telephelyének kialakitasdval kapcsolatos adatok:

A tervezett édesipari lizem magas szinten gépesitett, egyedi gyartastechnologia alapjan
tervezett létesitmény.
Alapvetéen hirom éruféleség gyartdsat célozza meg, ugymint 1: réteges aru, 2: toltott

desszertaru, 3: martott darabaruk.
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Ez a technolégiai iizem egységet hdrom parhuzamos gyartasi folyamatra bontja, a kiegészitd
egységek ennek a harom elemnek a kiszolgaldsara tervezettek.
Az tizem technologiai folyamata az alabbi részekre tagozddik.
Nyersanyag-beszallitds, raktdrozas, el6készités, gydrtastechnolégia, készaru fogadas,
elszallitas. Ezeket az elemeket szolgaljdk ki a gépészeti és elektromos egységek, illetve a
kiilon épiiletegységben elhelyezett szocialis és irodaépiilet komplexum, tervezett dolgozoi

létszam 120 f6 fizikai (40 férfi, 80 néi dolgozo) 20-25 £6 iranyit6i létszam.

Az iizemi épiilet befoglalé mérete kb. 72x36 m, cca. 2600 m?, mig az inkubétorhdz, szocidlis
és irodaépiilet cca. 700 m?.

A gyartécsarnok 6 részei: alapanyag raktar, tartdlypark és zsirolvasztds, csokoladégyartd
fizem, készaru-raktar és kitarolds. A készaru-tdrolds magasraktirban torténik, maximélis

tarolokapacitas kb. 120 tonna, a gyartasi kapacitdst dssze kell hangolni a tarolasi kapacitassal.

Mindezeknek fliggvénye az alapanyag-ellatas intenzitdsa és mennyisége, illetve a készéru

elszallitas.

A gyértoiizem szabad belmagassaga 7,00 m, adott részen — krémkonyha — osztott szinttel,
melynek egyiittes magassdga 9,00 m. A szocidlis és iroda egység kétszintes elrendezési,

nyaktaggal kapcsolddik az lizemi épiilethez.

A tervezési terilleten tortént elhelyezésnek megfelelden az tizem északi oldalan torténik a
nyersanyag-fogadas, expediléds, el6készités. Ezt kovetden keriil sor a gyartécsarnokban
torténd csokoladékészitésre, majd az iizem déli oldalan elhelyezett raktarozasra, illetve a
készaru elszallitisara.

A teriilet nyugati oldalan kapott helyet a szocidlis €s irodaépiilet.

A tervezett édesipari iizem gépkocsi parkoldsi és rakoddsi igény szamitasa:

A vonatkoz6 rendeletek alapjan a gépkocsi parkolasi igény az alabbiak szerint szdmitando:



Uzemi, gyért6 teriilet kb. 1200 m*  1200/200 = 6 db
Kiszolgalo teriiletek kb. 400 m* 100 m%/10 db

300/20 = 50 db
Osszesen: 610+15=31 db gépkocsi

A tervezett teriilet végleges paraméterei nem &llnak rendelkezésre, de eldiranyzatként 50 db
parkol6helyet kivanunk elhelyezni; a jelzett teriileten lévé parkoldegységek a telken beliili at

mellett, két oldalon t6rténd elhelyezéssel.

Rakodasi igény:

A tervezett lizem kétmiiszakos munkaidét feltételez, ez meghatarozza a gyartékapacitast is.
Technoldgiai el6terv alapjan a készaru-gyartdsi mennyiség kb. 70 EUR raklap/nap
mennyiségnek felel meg. A tervezett készéru raktar 5 napi m.ennyisé g tarolasara alkalmas.

A nyersanyag beszallitas a technologiai terv alapjan max: 50 EUR raklap/nap mennyiség.
Sulyban kifejezve: az el6z0 mennyiségeket készdaru 70 raklap = 21 tonna, 50 raklap
nyersanyag kb. 16 tonna.

Ebbdl kovetkeztethetdk a rakodasi igények. Mindkét oldalon nyersanyag és készaru, 4-4 db
kamion beallasi teriiletet biztositottunk. Egy kamion étlagos széllitasi képessége kb. 8 tonna
(de létezik 12-16 tonna szallitasi kapacitasi is).

Ezzel szamolva az el6z6 mennyiségekbdl (21+16)/8=4,6-5 kamion/nap, tehat a rakodasi

igényre 8 kamion helyet biztositottunk.

Ez természetesen a teljes kapacitdsra érvényes. Kedvezobb helyzet van a nyersanyag
beszallitaskor, ugyanis a zsiradékok, lecitin és egyéb anyagok tartidlykocsiban érkeznek, s
ezek forgasi ciklusa hosszabb, tehat ritkdbban jelennek meg az iizem teriiletén.

J6 logisztikai lehetdséget ad a készaru raktar 5 napi taroldkapacitdsa, ugyanis az elszallitast
ugy is lehet szervezni, hogy ez csupan egy napon torténik, s a hét tobbi napjan nincs, vagy
csak kis mértéki elszallitas torténik. '
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7. Telepiilésszerkezeti terv:

A kozség Telepiilésszerkezeti terve 2004. marcius 30-an a képvisel6testiilet altal jovahagyasra

kertilt.

A terv fejlesztési teriilete kozott szerepelt gazdasagi teriiletként a kozség északi részén a

Siilysapi forgalmi uttol keletre fekvd 0233/1-2 hrsz-t mezdgazdasagi hasznositdst ingatlan,

melynek teriilete kb. 4,0 ha, jele Gksz (kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet).

A Telepiilésszerkezeti terv tervezési teriiletre vonatkozo eldirasai:

a Teleplilésszerkezeti terven gazdasagi teriiletként jelolt, a kozség belteriiletével északi
irdnyban hatdros Siilysdp felé vezeté ut keleti oldaldn lévé, kb. 4,0 ha nagysaga
teriiletet — kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletként torténd hasznositdsa — csak
Szabalyozasi terv alapjan torténhet. (Tervezett fejlesztési teriilet c. fejezet.);

a 3113 j. 6sszekotod Gt mentén a kozség Siilysap felé eso teriiletén tervezett gazdasagi
jellegli fejlesztések megvaldsulasa esetén a kozvetleniil az 6sszek6td uttdl nyilo telek
megkozelités helyett szervizatrél vagy a becsatlakozd kiszolgdlé utrél kell a
telekfeltarast megoldani (Kézlekedés fejezet 3. bek.);

az egyes teriilet-felhaszndldsi egységek kotelez6 minimdlis  koziizemi
kozmiivesitettségének mértéke kiilteriileten, kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi
teriileten: részleges kdzmiivesitettség (Telepiilésszerkezet, teriiletfelhaszndlas fejezet

4. pont).

8. Teleplilésszekezeti terv médositisa

A Telepilésszerkezeti tervet modositottuk, gazdasagi tertlleti besorolason belil, ipari

terilletre. 2008. év tavaszdn a 0233/1 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan belteriiletbe keriilt 1435

helyrajzi szdmon. Az ingatlan déli részén, a 402 hrsz.-u Gt 16,0 m-es szabélyozési szélessége

az ingatlan teljes szélességében lejegyzésre keriilt.

A 0233/2 hrsz.-u ingatlan kiilteriileti besoroldsban marad, szintén iparteriileti funkcidval

késobbi I1. iitemben torténé felhasznalassal. Addi g mezOgazdasagi teriiletként hasznosithato.
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A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasa kiegésziil a 4.sz. melléklettel, amely az OT,T-vel ¢s a Pest

Megyei Teriiletrendezési tervvel valo egyezOséget tartalmazza.

9. Szabalyozasi terv:

A jovahagyott kilteriileti Szabalyozasi terv a tervezési teriiletet mg. hasznositasként, szanto
miivelési aggal jeloli. Igy szikségessé valt a Szabalyozasi terv elkészitése a fenti teriiletre,
iparterilleti funkciéval. S ennek megfeleléen a Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése is, a

teriiletre vonatkozo eloirasokkal.

A jévahagvott kiilteriileti Szabalyozasi terv tervezett gazdasdgi teriiletre vonatkozd HESZ

eldirasai:

13.§ A gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek altalanos eldirasai:

(4) Ha a gazdasagi teriilet lakd, vagy intézményi tertilettel hatdros, akkor a szomszédos
lako-, vagy intézményteriiletek felé, a gazdasagi Ovezetbe tartozd épitési telek
teriiletén, a telekhatirok mentén, Osszefliggh, tobbszintes védé zoldsavot kell
kialakitani, melynek minimalis szélessége 10,0 m.

(5) A kialakitasra keriil6 telkek legkisebb szélessége 35 m lehet.

17. § Kozlekedési dvezetekre és a k6zmiivekre vonatkozé eldirasok:
(6) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezeldjének hozzdjarulasaval hasznalhaté fel. A védéteriiletek értékei az utak
kiilteriileti szakaszain az tttengelytél mérve 50-50 m.
(7) Tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandok:
a) A 3113 j. onkormanyzati Gt orszdgos kozut melletti 0j beépités esetén kerités
az uttengelyt6l 20-20 m-re, a beépités 30-30 m-re helyezhet6 el.
b) A tervezett kiszolgalé utak kiépitéséhez min. 12,0 m (gazdaséagi 6vezet esetén

min. 16,0 m) szabdlyozasi szélességet kell biztositani.



10. Kiilteriileti Szabalyozasi terv az 1435 és 0233/2 hrsz.-u ipari teriiletre:

A jovahagyott killteriileti Szabalyozasi terv HESZ 13. § és 07. § alatt felsorolt 1435 és 0233/2
hrsz.-u ingatlanokra tervezett, gazdasagi teriiletre vonatkozo eloirdsait a tervmddositas soran
figyelembevettiik.
10.1. Kozlekedés:
Az iparteriilet megkozelitése déli oldalrol, a lakoteriilet feldl, a 402 hrsz.-u 1t kiszélesitésével
kialakitott 16,0 m szabalyozasi szélességli feltaro utrol torténik, a lakoépiiletek utcai
telekhatéranak véltozatlan megtartasaval. igy az it teriiletének nagyobb része az iparteriileti
ingatlanokbdl keriil lejegyzésre. A 16,0 m szélességii feltarout kiépitendo a kapubejaroig.
Az eldirt — a forgalmi ut tengelyétol mért — 50,0 m-es véddtavolsagot biztositottuk, azon beliil
épiilet nem keriilt elhelyezésre.
A 3113. jeld Silysap — Gomba énkormanyzati 6sszekoté ut Helyi Epitési Szabalyzatban
eldirt, attengelytél mért 20,0 m-es szabalyozasi szélességét betartottuk.
Az épiilet joval az uttengelytél mért 30,0 m-en tdl keriilt elhelyezésre (50,0 m), mivel a
HESZ-ben eléirt telephelyen beliili 10,0 m-es védoerdé savot biztositottuk.
10.2. Telekalakitas, beépités:

- A kialakithato legkisebb telekterilet: 25000 m’.

- Beépités maddja: szabadon 4ll1é.

- Beépitettség: max. 50 %.
- Epitménymagassag: max. 9,5 m.
- Zoldteriileti fedettség: min. 20 %
- Ipari épiilet elhelyezése a Siilysapi ut tengelyétol: 50,0 m.
- Lakoépiilet telekhatéra €s az tizemi épiilet homloksikja kozotti tavolsag: 60,0 m.
- Elokert mérete:
- a lakoteriilet fel6l: 44,0 m , ebbdl 15,0 m védderddsav
- forgalmi 1t felél: min. 30,0 m.
- Oldalkert mérete:
- szomszédos telekhatar fel61? 10,0 m.

- Hatsokert mérete: min. 35,0 m.
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10.3._Védoteriiletek:
A Telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott védéerdbsavot a kiilteriileti Szabalyozasi terven

jeloltik.
Siilysapi 3113, jelii ut felél telekhataron beliil: 10,0 m.
Meglévé lakoterilet feldl telekhatason belil: 15,0 m.
Eszaki és keleti telekhatar mellett: 10,0 m.

Egves teriiletfelhasznaldsok adatai:

Ipari teriilet (1435 hrsz.) : 30377 m’
Ipari teriilet (0233/2 hrsz.): 26950 m’
Osszesen: 57237 m*

Ezen beliil védéerdo terillete: 8500 m’

11. K6zmiivesités:

11.1. Vizellatas:

A kozség vizellatisa 6nallo vizbazissal és haldzattal biztositott.

A vizbazis és a hozza tartozé nyomasfokozéd a jelenlegi vizigényen tilmenden a vérhatd
tébblet atlagos vizigényeket is biztositani tudja.

A telepiilésen az igényeknek megfelel6 kor-, illetve dgvezetékes vizellato halozat tizemel, az

ellatas 100% -os.

_ A nagytavu vizigényeket tovabbi vizmii-bovitéssel, halozatfejlesztéssel lehet biztositani.

11.2. Szennyvizelvezetés:

A szennyvizcsatorna-halozat megvalositasa folyamatban van.
A szennyviz az Uri-patak és a Siilysdpi ut mellett elhelyezett atemel6kon keresztiil jut a
Siilysapi szennyviztisztit6 telepre.

11.3. Csapadékviz-elvezetés:

A kozségben nincs kiépitett csapadékelvezetd rendszer. A felszini vizek az ut menti drkokban
keriilnek elvezetésre. A felszini vizek Ut menti drokba vald elvezetése csak a kozitkezel6
hozzdjarulasaval torténhet.

A vizelvezet6 rendszer természetes befogadéja az Uri-patak.
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A kereskedelmi, szolgaltat6, gazdaségi tertileteken a zért csapadék-csatornazas az indokolt, de
itt is célszerti alkalmazni a csapadékviz-tarozast és a tarozott viz Gjrafelhasznalasat.

11.4. Gaézellatas:

A telepiilésen szinte teljes mértékben kiépitésre keriilt a foldgdzhalozat. A vezetékek
méretezése a tavlati igényeknek megfelel6en tortént.

11.5. Villamos energia elldtas:

A kozségben a villamos energia ellatas kis- és kozépfesziiltségli halozatai altalaban
légvezetékes formaban épiiltek ki, az ellatds 100% -osnak tekintheto.

A tavlati tobblet energiaigényt — a fejlesztéseket figyelembe véve —az EMASZ Rt. hatérozza
meg konkrét igény alapjan.

11.6. Hirkozlés:

A telepiilésen a vezetékes tavkozlési ellatast jelenleg a MONORTEL Rt. biztositja.

A meglévé halézat tovabbépitése miiszaki hatteret biztosit a tervezési teriilet vezetékes
tavkozlési ellatasara.

A kozségben valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkozlési szolgaltato (Westel, Pannon GSM,
Vodafone) megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani.

A telepiilés kozmiirendszereinek kiépitettsége lehetdséget biztosit a telepiilés lako- s
gazdasagi teriileteinek fejlesztésére, illetve j kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet

létesitésére.



